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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsréttsforeningens firma och site

Bostadsrittsforeningens firma &r HSB Bostadsrattsfdrening Krukan i Umea. Styrelsen har sitt sdte
Umea.

§ 2 Bostadsrattsforeningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till ndamal att | bostadsréttsforeningens hus upplata bostadstdgenheter
fér permanent boende och lokaler &t mediemmarna till nyttjande utan tidshegransning och darmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, Vidare har bostadsrattsfareningen till andama! att
frimija studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsforeningen samt for att stiirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgénglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrittsféreningen ska i all verksamhet virna om miljén genom att verka
fér en langsiktig hdllbar utveckling.

Bostadsriitt 4r den ritt | bostadsrittsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsrdit kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara mediem | en HSB-férening, | det féljande kallad HSB. HSB ska vara
madlem i bostadsratisfdreningen.

Bostadstittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsfreningen bér genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra 3t HSB att bitrdda
bostadsrattsféreningen | férvaltningen av dess angeldgenheter och rdkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid verlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kéiparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och géva,

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Riitt till medlemskap

Intride i bostadsrittsféreningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse | bostadsrattsforeningens hus, efier

2. évertar bostadsriitt | bostadsratisfdreningens hus.

Om en bostadsratt har évergatt till bostadsréattshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen endast om maken inte & mediem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsratt till bostadslagenhet dvergatt till annan nirstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren. .

Den som en bostadsritt dvergdtt till far inte nekas intrade i bostadsrattsforeningen, om de villkor
for medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ar uppfylida och bostadsrittsféreningen skaligen bdr
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvarvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadslagenheten har bostadsrittsféreningen | enlighet med bostadsréttforeningens
Andamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.
Juridisk person som forvirvat bostadsratt till en bostadslagenhet som inte ar avsedd for fritidsdndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvarvat bostadsrétt till bostadsligenhet far inte
nekas mediemskap.




En juridisk person som dr medlem i bostadsrittsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrittsféreningens styrelse for att genom Gverlatelse fovvirva bostadsrétt till en bostadsldgenhet
som inte &r avsedd &t fritidsdndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsilining eller
tvangsforsiljning om den juridiska personen hade pantritt | bostaden eller vid f8rviry som gbrs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsférvdry

Den som fdrvérvat andel | bostadsr4tt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrdtten
efter férvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt ssmmanboende
nérstaende personer.

§ 7 Familjerittsliga forvéry

Om en bostadsritt Gvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande f&rvary och.
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsréttsforeningen uppmana férviirvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen har
férviirvat bostadsratten och sskt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten
tvangsfbrsiljas enligt bostadsrittslagen for forvérvarens rékning.

§ 8 Rétt att utdva bostadsritten

N&r en bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne uttva bostadsrétten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utdva bostadsritten trots att dodshoet inte ar
medlem i bostadsritisforeningen. Tre ar efter dddsfallet far bostadsréttsforeningen upprana
dédsboet att inom sex méanader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingtt 1 bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsratsféreningen, har farvarvat
bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte éljs, far bostadsrétten tvdngsforséljas for
dédshoets rikning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratt | bostadsratten och férvirvet skett genom tvangsforsaljhing
eller vid exekutiv férséljning, kan tre r efter férvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
ndgon, som inte fir nekas mediemskap 1 bostadsréttsforeningen, har forvarvat bostadsrdtien och sbkt
medlemskap.

§ 9 Prévning av mediemskap

Frdga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att avgdra frdgan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
fullsténdig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsréttsforeningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsrattsféreningen komma att begdra
kreditupplysning avseende sdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En Hverlatelse dr ogiltig om den som bostadsriitten Bvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrdttsféreningen.
Enligt bostadsrattslagen galler sirskilda regler vid exekutiv forsaljning och tvangsforsalining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Rrsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i férhllande till lagenheternas insatser.
Arsavgiften ska técka bostadsrittsfdreningens l6pande verksambet. Arsavgiftens storiek ska medge att
reservering for underhall av bostadsréttsféreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplar.
Om inre fond finns ingar dven fondering for inre underhall.

Insats for [dgenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om 4ndring av insats ska alltid beslutas av freningsstimma, Regler f5r giltigt beslut angesi

bostadsratislagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fdre

varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen besiutar annat. Om inte drsavgiften betalas i rdtt tid




utgér drojsmalsranta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frén férfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och Inkassoavgift enligt lag om ersattning for inkassokostnader mm.

| rsavgiften ingdende ersdttning for virme och varmvatten, elekiricitet, sophémining eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning. For informationséverféring kan ersdttning
hestimmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Sverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsfareningen fir ta ut dverlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hiigst 2,5 pracent av
prisbasheloppet.

Bostadsrittsféreningen far ta ut pantsttningsavgift av bostadsréttshavaren med hiigst en procent av
prisbasheloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialférsdkringsbalken och faststills for dverldtelseavgift vid anstkan
om medlemskap och for pantséttningsavgift vid underréitelse om pantséttning,

Avgift f8r andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréitsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hégst 10 procent av prishasbeloppet per
ar. Om en ligenhet upplats under en del av ett dr, beréknas den hdgsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderm&nader som ldgenheten dr upplaten.

Bostadsrittsféreningen fir i fivrigt inte ta ut sérskilda avgifier fér &tgérder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag eller f&rfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsféreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12.

Senast sex veckor fére ordinarie foreningsstimma ska styrelsen Hil revisorerna lémna
arsredovisning. Denna bestar av férvaltningsberittelse, resultatrékning, balansrékning och
tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstdmman r bostadsratisféreningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex ménader efter utgangen av varje rikenskapsadr.

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skal till det. Extra freningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman fir besluta att den som inte &r medlem ska ha ritt att nirvara eller pa annat satt
folja forhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sidant beslut &r giltigt endast om det bitrads av
samtliga réstberfittigade som &r ndrvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bitriden och andra staimmefunktiondrer har alltid rétt att ndrvara vid fdreningsstamman.

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende behandiat pa ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anmala
grendet till styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstamma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehdlla uppgift om de Srenden som ska forekomma pa
foreningsstdmman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fre féreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor
féire foreningsstaimman,.

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsrittsfdreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag 1 vissa fall séndas till varje medlem vars adress &r kiind for bostadsréttsiéreningen.
Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse krévs enligt lag anvénda elektroniska hjlpmedel.
N&rmare reglering av férutsattningar for anvndning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.




§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstdmma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska forekomma:

féreningsstimmans dppnande
val av stimmoordforande
anmatan av stdmmeoordférandens val av protokollférare
godlkénnande av ristlangd
fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman
godkinnande av dagordning
val av tvd personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet
val av minst tva ristrdknare
fraga om kalielse skett i behérig ordning
. genomgang av styrelsens arsredovisning
. genomgang av revisorernas beréttelse
. heslut om faststéllande av resultatrékning och balansrdkning
. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller frlust enligt den faststdlida
balansrdkningen
14, beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter
15. beshit om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersdttningar fir styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
féreningsstdmman
16, beslut om antal styrelseledamdter och suppieanter
17. val av styrelsens ordfrande, styrelseledamdter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledaméter i valberedningen
22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. val av distriktsrepresentant och ersiittare till distriktsstammor samt évriga representanter i
HSB
24. avstyrelsen till féreningsstdimman hiinskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen
25. féreningsstdmmans avslutande
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Extra féreningsstamma

Pa extra foreningsstimma ska kallelsen, uttver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

- § 18 Rostrétt, ombud och bitriide

P4 foreningsstdmma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de titlsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsriitter i bostadsrittsféreningen har
medlemmen en rist,

Medletn som inte hetalat férfallen insats eller drsavgift har inte réstritt. -

En medlems rétt vid fdreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stdllfdretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler higst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far féretriidas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrida en medlem.

Medlem far medféra ett valfritt bitrade.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hilften av de avgivna rdsterna
eller vid lika réstetal den mening som stdmmoordféranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta risterna. Vid lika réstetal avgbrs vatet genom
lottning om Inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet férrattas.

For vissa beslut kravs sérskild majoritet enligt bestimmelser { lag,

Om réstsedel inte avldmnas eller rostsedel avldmnas utan réstningsuppgift (s3 kallad blank sedel)
vid sluten omrdstning anses inte rdstning ha sketi.




§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordféranden vid foreningsstamman ska se till att det férs protokoll.
t fraga om protokoliets innehall géiler att;
1. rdstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. fdreningsstimmans beslut ska fdras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokoliet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protolkollet hallas tillgdngligt hos
bostadsrattsforeningen fér medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och hagst elva styrelseledamiter med hdgst fyra suppleanter. Av
dessa uises en styrelseledamot och higst en suppleant for denne av styrelsen fér HSB,
Féreningsstimman viljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledamdter och suppleanier.
Mandattiden &r hdgst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véijas om. Om helt ny styrelse viljs
av féreningsstdmman ska mandattiden fér hilften, eller vid udda tal ndrmast higre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjélv med undanitag av styrelsens ordférande som véljs av
féreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser ocksd organlsatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsforeningen. Bostadsréttsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hiigst fyra personer, varav minst tva styrelseledamaéter, att tvd tillsammans
teckna bostadsratisféreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen dr beslutfér nir fier dn hilften av hela antalet styrelseledamdter dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande f&renar sig om. Vid lika réstetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrider. Nar minsta antal ledaméter &r nérvarande krévs
enhillighet fér giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréde

Vid styrelsens sammantraden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot sem styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att f avvikande mening antecknad till protokoilet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar dver
mdjligheten att 13ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantride ska foras i nummerfdljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara l3gst tvd och hogst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksforbund, dvriga vélis av féreningsstimman. Mandattiden ar fram till ndsta
ordinarie foreningsstdimma.

Revisorerna ska hedriva sitt arbete sé att revisionen &r avslutad och revisionsberattelsen [dmnad
senast tre veckor fore féreningsstimman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstimma dver gjorda anméarkningar i revisionsberitteisen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring dver gjorda anmarkningar
i revisionsher#ttelsen ska hillas tillgéingliga for mediemmarna minst tva veckor fére den
féreningsstamma pa vilken de ska behandias.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie f8reningsstdmma viljs valberedning.
Mandattiden &r fram till nista ordinarie féreningsstdmma. Valberedningen ska besta av lagst tva
ledamdter. En ledamot utses av foreningsstdmman till ordférande i valberedningen.
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Valberedningen bereder och foreslar personer tifl de fortroendeuppdrag som foreningsstamman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till féreningsstimman ldmna férslag pé arvode och féresld principer for andra
ekonomiska ersittningar fir styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsféreningen ska ha fond for yttre underhall,
Styrelsen ska | enlighet med uppréttad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprak medel fér
ytire underhall,

fnre fond

Bostadsrittsfdreningen kan ha fond fér inre underhail av bostadsréttsldgenheter.

Overforing till fond fér inre underhdll bestdms av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhall av ligenhet anvinda sig av den del av fonden

som tillhdr bostadsrittsldgenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestams utifrén férhdllandet melan insatsen for
lsgenheten och samtliga insatser for bostadsrittsligenheter | hostadsriittsféreningen, med avdiag for
giorda uttag,

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan for genomfdrande av underhall av bostadsrittsféreningens
fastighet,

2. é&rligen budgetera for att sikerstélla att tilirdckliga medel finns fér underhall av
bostadsrattsfdreningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsféreningens egendom besiktigas 1 limplig omfattning och [ enlighet
med bostadsrattsforeningens underhatisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det éver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrittsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsfrteckning

Bostadsrittshavare har rétt att fa utdrag ur l3genhetsfdrieckningen betréffande sin bostadsratt,
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och &vriga utrymmen,

2. dagen fér Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
uppléatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen fér hostadsrétten,

vad som finns antecknat rérande pantsfttning av bostadsrétten, samt

datum for utfirdandet.

U

§ 31 Bostadsratishavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsrittshavaren ansvarar for att savil underhalla som reparera igenheten och att bekosta
3tgdrderna.




Bostadsrittshavaren bér teckna forsdkring som omfattar bostadsréttshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsratisféreningen tecknat en
motsvarande forsakring till forman for bostadsrittshavaren svarar bostadsrattshavaren ]
farekommande fall for sjélvrisk och kostnaden fér dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska félja de anvisningar som bostadsréttsforeningen ldmnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, ¢l, vatten, ventilation och anordning for
informationsoverfring. Fér vissa atgérder i idgenheten krivs styrelsens tillstédnd enligt § 37. De
dtgarder bostadsrittshavaren vidtar i ldgenheten ska alltid utforas fackmissigt.

Till igenheten hér bland annat:

1. ytskikt p& rummens viggar, golv och tak Jamte den underliggande behandling som krévs fr
att anbringa ytskiktet pd ett fackméssigt satt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum, '

2. icke bdrande innervdggar,

3. inredningi ligenheten och dvriga utrymmen tilthérande ldgenheten, exempelvis:
sanhitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvéittmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstangningsventiler och i
férekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4, lagenhetens innerdérrar med tilihdrande lister, foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gngjarn, tatningslister, brevinkast, las och
nycklar,

6. glas | f8nster och dirrar samt sprjs pa fénster och i férekommande fall isolerglaskasset,

7. il f8nster och f&nsterddrr hdrande beslag, handtag, gangjarn, tétningslister samt malning;
bostadsrittsféreningen svarar dock f8r malning av utifrén synliga delar av
fanster/fonsterddrr,

8.  malning av radiatorer och virmeledningat,

9. ledningar fér aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverféring till de delar de
4r synliga 1 ligenheten och betjinar endast den aktuelia ldgenheten,

10. armaturer fér vatten {biandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

12. eldstider och braskaminer,

13. kéksflakt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem., Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kréver styrelsens tillstand,

14. sakringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrattshavare farsett lagenheten med.

Ingdr i bostadsrittsupplatelsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som for
{agenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som &r upplaten med bostadsratt.

Om idgenheten #r utrustad med balkong, altan eller hér till ldgenheten mark/uteplats som &dr
upplaten med hostadsriitt svarar bostadsrattshavaren for renhallning och snéskottning. Fér
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren for méining av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning vifors enligt bostadsrittsféreningens instruktioner. Om ldgenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren diruttver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats &ir bostadsrattshavaren skyldig att folja bostadsrattsforeningens anvisningar gallande
skdtsel av marken/uteplatsen.,

Bostadsrittshavaren 3r skyldig att till bostadsrittsfdreningen anmala fel och brister | sadan
[dgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrdttsféreningen svarar fér enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsritteféreningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att huset och bostadsréttsféreningens fasta egendom, med
undantag fdr bostadsritishavarens ansvar enligt § 31, &r vl underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrittsféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av f8ljande:
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1. ledningar fér avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om hostadsréttsféreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler #n en ligenhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar f8r avlopp, gas, vatten och anordningar f6r informationséverféring som
bostadsrattsféreningen férsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
I3genhetsavskiljande- eller barande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ldgenheten som bostadsrattsféreningen fdrsett ligenheten
med,

4, rokgingar (ef rékgéngar | kakelugnat) ach ventllationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksfldkt som utgor
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i férekommande fal! for brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

FBr reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast | begrénsad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta gilier dven i tillampliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatpérd

Bostadsrittsféreningen far utfra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara f&r, Ett sAdant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse dtgird som foretas i samband med omfattande underhali elier ombyggnad av
bostadsrittsféireningens hus och som berdr bostadsrittshavarens lagenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrattsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebdr att en ligenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att féréindras eller | sin helhet behdva tas | ansprik av bostadsrattsféreningen
med anledning av en om- eller tlllbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med p4 beslutet. Om
bostadsritishavaren inte ger sitt samtycke till férindringen, blir beslutet 4nda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réistande har gitt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsritishavaren forsurnmar sitt ansvar fdr ligenhetens skick sa att annans sakerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendem och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i ldgenhetens skick s snart som mg]jligt, far bostadsréttsfdreningen avhjdlpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekosinad,

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd [ ligenheten utfbra atgdrd som innefatiar;
1. ingrepp i en bédrande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar fr avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig foréndring av ligenheten.
Styrelsen far bara végra att medge tillstdnd till en Atgérd som avses i forsta stycket om atgdrden ar
tiil pataglig skada eller oldgenhet for bostadsritisféreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsréitten

Vid anvandning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars férsdmra deras
bhostadsmiljo att de inte skiligen bér talas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvandning av
ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfar
huset.

Bostadsritishavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksd av de som
hér till bostadsritishavarens hushali, de som beséker bostadsritishavaren som gést, ndgon som
bostadsréttshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfdr arbete i
lagenheten.
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Bostadsrattsfreningen kan anta ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara i dverensstdmmelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska fdlja bostadsréttsféreningens ordningsregler.

Om det férelcommer stdringar | boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsritishavaren
tiliségelse att se till att stérningarna omedelbart upphbr. Det géller inte om bostadsréttshavaren séigs
upp med anledning av att st&rningarna #r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om hostadsréttshavaren vet eller har anledning akt misstiinka att eti féremal dr behaftat med ohyra
far datta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltréde till ligenheten

Foretrédare for bostadsrittsféreningen har ritt att £ komma in i l3genheten ndr det behévs fér
tillsyn eller féir att uiftra arbete som hostadsritisforeningen svarar for eller fér att avhjélpa brist nér
bostadsrédttshavaren fdrsummar sitt ansvar fér ldgenhetens skick.

N&r bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsritten ska tvangsforsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att |4ta ligenheten visas pa ldmplig tid. Bostadsratisfdreningen ska se till
att bostadsridttshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet &n nddvandigt.

Bostadsrittsfdreningen har ritt att komma in i ligenheten och utfdra nddvindiga dtgérder for att
utrota chyra i huset eller pa marken. '

Om bostadsrittshavaren inte [dmnar tilltrdde nér bostadsritisforeningen har rétt till det kan
bostadsrittsforeningen anstka om s#rskild handréickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsuppiatelse

En bostadsrétishavare far upplata sin [3genhet i andra hand till annan for sjélvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bar begrénsas till viss tid och ska
13mnas om bostadsrittshavaren har skil for uppldtelsen och bostadsrittsféreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsuppltelse I3mnas av styrelsen fir bostadsréttshavaren dnda upplata
sin Jagenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstand.

N&r en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samiycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsféreningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

» om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvingsfarsalining enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem i bostadsrittsféreningen, eller

« om ldgenheten ar avsedd f6r permanentboende och bostadsratten till l3genheten innehas av en
kommun eller ett landsting,

N&r samtycke inte behdvs ska bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utemstaende

Bostadsritishavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medféra
men for bostadsrattsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsréttsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten fér ngot annat éndamal &n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird beiydelse fér
hostadsrattsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsidgelse av hostadsritt

En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva r fran upplatelsen och
dérigenom bli fri frdn sina férpliktelser som bostadsrittshavare. Avsdgelsen ska giras skriftligen hos
styrelsen,
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Vid en avsigelse dvergdr bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre minader frén avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en igenhet som innehas med bostadsritt och som tilltraitts &r férverkad och
bostadsrittsfisreningen har ritt att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt fljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplételseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsrittsfdreningen efter fBrfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Dridjsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drijer med att betala drsavgift eller avgift f6r andrahandsupplatelse, ndr
det giller eh bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter férfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer
&n tva vardagar efter férfallodagen,

3. Olovlig upplatelse | andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om ldgenheten anvdnds fér annat dndamal 3n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende

om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer tilf men fér bostadsrattsféreningen eller
annan mediem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardslgshet &r
vallande till att det finns ohyra | lagenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan askiligt
dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra [ ligenheten bidrar till att ochyran sprids I huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande .

om ldgenheten pd annat sitt vanvérdas eller om bostadsritishavaren eller den som bostadsritien
ir uppléten till i andra hand utsitter boende i omgivningen fér stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte fljer bostadsratisforeningens ordningsregler,

8. Végrat tilltrade
om bostadsrittshavaren inte [dmnar tilltréde till ligenheten nér bostadsrattsféreningen har ratt till
titltrade och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursdkt f6r detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

oim bostadsritishavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det méaste anses vara av synnerlig vikt fisr bostadsrétisféreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brotisligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig de! anvénds far niringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vitken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottstigt férfarande eller om
ligenheten anvinds for tilifélliga sexuella férbindelser mot ersdttning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderétten dr inte firverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last ér av ringa
betydelse.

Réttelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestdmmaelser
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Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 78 fir ske om bostadsriittshavaren |ater bli att efter tillsdgelse
vidta réitelse utan dréfsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 fisrverkad men sker réttelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflytining, far bostadsratishavaren inte
darefter skiljas frin l4genheten pa den grunden. Detia giller inte om nyttjanderétten &r frverkad pé
grund av s8rskilt allvarliga stGrningar i hoendet.

Bostadsritishavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt & eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallande som avses. '

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pd grund av drijsmél med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne péa grund av drijsmalet inte skiljas fran [§genheten

1. om avgiften — nér det ir friga om en bostadsldgenhet — betalas Inom tre veckor frén det
att bostadsrattshavaren har delgetts underriittelse om majligheten att fa tillbaka
l4genheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
och anledningen tilt denna har lmnats tili socialndmnden i den kommun dér ligenheten &r
beldgen.

2. om avgiften — nér det &r fréga om en lokal - betalas inom tvd veckor fran det att
bostadsriittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa fillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
bostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket L pa
grund av sjukdom eller liknande ofrutsedd omstindighet och avgiften har betalats s snart det var
méjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgérs i forsta instans. .

Vad som s#gs i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har sidosatt sina forpliktelser i s& hég grad att bostadsratishavaren skdligen inte
btir fa behalla 1dgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som angesi
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det &r friga om en bostadslégenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsrattsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader frén
den dag da bostadsrittsféreningen fick reda pé férhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga stérningar | boendet géller vad som stgs | punkt 7 dven om nagon tillsdgelse
om rittelse inte har skett. Tillsigelse om ratielse ska alltid ske om bostadsrétten & upplaten i andra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrditas. vid
sarskilt allvarliga stérningar far uppsigning ske utan underréittelse till socialndmnden, en kapia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas fran lgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsfrentngen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tva manader fran det att
bostadsrittsféreningen fick reda pa férhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts il &tal
eller om forundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsféreningen doclk kvar sin rétt till
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uppségning intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga férfarandet har avslutats pa ndgot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsforeningen | rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsfdreningen gjort vad som krévs av den;

tillségelse om stérningar i boendet

tilisdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tiilsdgelse att vidta rittelse

meddefande till socialndmnden

underrittelse till panthavare ang&ende obetalda avgifter till bostadsréttsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédshon med flera angdende nekat medlemskap.

I L

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa |3mplig plats inom f&reningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsfareningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvéinda elektroniska hjilpmedel. Ndrmare reglering av fSrutsattningar fir
anvindning av elektroniska hjélpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsréttsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkannande avhinda
bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare fér inte heller riva eller besluta om visentliga férandringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark sésom visentiiga tili-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansoka om inteckning elier annan inskriviing i
bostadsrittsfireningens fastighet eller tomtratt,

§ 47 S#rskilda regler for giltigt beslut
F&r giltigheten av fdljande beslut kriivs godkénnande av styrelsen fér HSB;

1, beslut att bverlata bostadsrattsfdreningens fastighet, del av fastighet elfler tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar.

For giltigheten av féljande beslut krdvs godkénnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrattsforeningen ska tréda i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4, beslut om 3ndring av bostadsratisforeningens stadgar som inte 8verensstdmmer med av
HSB Riksfirbund rekommenderade normalstadgar fér bostadsrattsforeningar.

§ 46 Uttrade ur HSB

Om ett beslut Innebir att bostadsrattsforeningen begar sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tvd pé varandra féljande féreningsstimmor och pa den senare foreningsstdmman
hitritts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttrade ur HSB ska bostadsrattsfdreningens stadgar och firma éndras utan tilldmpning av § 47,

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsféreningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till 5
bostadsrattsiagenheternas insatser, ‘
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2019-01-21

HSB - diir mifligheterna bor

GODKANNANDE AV HSB BRF KRUKAN | UMEAS
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

Agneta Andersson godkinner, for HSB Riksforbunds rikning med stod av fullmakt,
beslutet av HSB Bostadsrittsforening Krukan 1 Ume4 att antaga nya normalstadgar med
anpassningar i §11, §17 p23, §27.
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NS - dir majligheterns bor

GODKANNANDE AV HSB BRF KRUKAN | UMEAS
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Nortr ekonomisk frening godkénner beslutet av HSB Bostadsrittsforening Krukan
i Umes att antaga nya normalstadgar med anpassningari §11, §17 p23, §27

HSB Notr ekonomisk forening

Mattias Lundstriim




