HSB:s bostadsriittsforening Protokoll
Krukan i Umea Foreningsstimma
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PROTOKOLL VID ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Datum: 2022-06-01
Plats: Brf Krukans samlingssal
Niérvarande: 28 rostberittigade

Bostadsrittsforeningen Krukans vice ordférande, Dan Ringemo, hilsar alla vilkomna och
forklarar métet Sppnat k1 19:00.

Bertil Sawert viljs till ordférande vid stimman.

Ordférande anméler Dorotea Kessler som sitt val av protokollférare.

Stémman godkénner att narvarolistan, Bilaga 1, ska utgora rostlingd.

Stémman beslutar att foreningsstimman skall vara 6ppen for utomstaende.
Stdmman godkdnner den i kallelsen ingdende dagordningen.

Stimman véljer Maria Jégare och Liljan Brénnstrm att jimte ordférande justera protokollet.

Stdmman viljer Maria Jégare och Liljan Brinnstrom att vara réstriknare.

Stdmman faststiller att kallelse skett pa behorigt sitt.

Ordftrande gar igenom foreningens arsredovisning, Bilaga 2, i ssmmandrag.
Efter denna genomgéng beslutar stimman att arsredovisningen liggs till handlingarna.

Ordf6rande ldser upp valda delar av revisorernas berittelse (Bilaga 2), da den av foreningen
valda revisorn, Viveka Lundin, inte 4r nirvarande. Stimman beslutar att revisionsberittelsen
laggs till handlingarna.

Stdmman beslutar att faststilla resultat- och balansrikning.
Stimman beslutar att faststilla foreningens resultat enligt den faststillda balansrikningen.

Stimman beslutar att bevilja styrelsen ansvarsfrihet.
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§ 15 Stdmman beslutar att samma modell och belopp for arvoden ska gélla for 2022 som tidigare
ar, dvs fast arvode enligt nedan. Stimman beslutar enligt valberedningens férslag.

Ordférande 28 000 kr
Vice ordforande 15 200 kr
Sekreterare 12 000 kr
Ovriga ledamater och suppleanter 9 800 kr
Revisor 5500 kr
Revisorsuppletant 2200 kr
Valberedningen sammankallande 4400 kr
Valberedningen évriga medlemmar 3 000 kr
Fritidskomittén 3300 kr

§ 16  Stdimman beslutar att styrelsen ska besta av 4 ordinarie ledaméter och 2 suppleanter samt en
ledamot utsedd av HSB.

§ 17 Stdamman véljer Rickard Drugge till styrelsens ordférande pa 1 ar.
Stamman viljer Dan Ringemo till ordinarie ledamot pé 2 ar (omval).
Stdmman véljer Dan Bergsten till ordinarie ledamot pa 2 ar (omval).
Stdmman viljer Torgny Sjodin som suppleant pa 2 ar (nyval).

§ 18  HSB:s representant i Krukans styrelse, Dorotea Kessler, ger en kort presentation av vad en
HSB-ledamot gor. Den framsta uppgiften dr att fungera som stod for foreningens styrelse och
medlemmar.

§ 19  Stdimman beslutar att revisorsgruppen ska besta av 1 ordinarie revisor och 1 revisorssuppleant.

§20  Stdamman viljer Viveka Lundin som ordinarie revisor (omval) och Evariste Kekebes som
revisorssuppleant (nyval). Bada viljs for en period om 1 ar.

§ 21  Stdmman beslutar att valberedningen ska besté av 3 personer, varav | sammankallande.

§22  Stdamman viljer Michael Stenbom (omval), Carina Lillqvist (omval) och Séren Jonsson
(omval) som valberedning. Till ssmmankallande véljer stimman Michael Stenbom.

§ 23 Nar det giller val av fullméktige och ersittare till HSB Norrs arsstimma samt dvriga
representanter i HSB ger stimman styrelsen i uppdrag att utse dessa.

§24  Till arets stdimma har inkommit 4 motioner.

1. Uppgradering av sikerhet kring blixt och &dska. Motiondren, Séren Jonsson, har ldmnat tre
forslag till atgérder a) Styrelsen redovisar vilket skydd mot aska och blixtar vi har idag
b) Styrelsen foreslar att askskyddet uppgraderas

c) Styrelsen far i uppdrag att utreda eventuella forbattringar och att redovisa under
arsstimman 2023.

Styrelsen redovisade att fastigheten har ett fullgott skydd mot aska och vad det bestar av.
Styrelsen foreslar darfor inga ytterligare sikerhetsatgiarder

Stdmman beslutar att bifalla styrelsens forslag.
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Huskurage Motiondren, Maria Jégare, yrkar pa att féreningen antar Huskurage, en

véldspreventiv metod for att forebygga, forhindra och stoppa méns véld mot kvinnor och vald
mot nérstaende.

Styrelsen yrkar pa bifall till motionen
Stimman beslutar att bifalla motionen.

Storlek killarforrdd Motionéren, Rolf Grefve, yrkar pa att forraden skall omférdelas for att
bittre reflektera storleken pé bostadsritten.

Styrelsen yrkar avslag p& motionen pga. att det tyvérr inte ses som genomftrbart logistiskt
och dokumentationsmissigt.

Stdmman beslutar att avsla motionen.

Installation av laddplatser/laddboxar till elbilar Motionérerna, Elisabeth Pettersson och Helena
Blomgren, foreslar att féreningen installerar ett antal laddboxar eller laddstolpar som kan
anvindas for elbilsladdning.

Styrelsen yrkar pa bifall till motionen. Styrelsen har redan paborjat en forstudie for att ta
fram vilka tekniska [3sningar och kostnader som féreligger en sadan investering och avser

att via en enkét finga upp medlemmarnas intresse. Av enkéten skall olika 16sningsforslag
och kostnaderna for dessa framga.

Stimman beslutar att bifalla motionen.

Ordforande tackar alla nidrvarande for en vil genomford féreningsstdmma och forklarar den
avslutad.

Nirvarolista/Rostlangd

Arsredovisning for rakenskapsaret 2021, med nedanstiende innehéll
kallelse foreningsstimman

forslag till dagordning for foreningsstimman

valberedningens forslag

motioner

bokslut for brf Krukan 2021-01-01 —2021-12-31
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KALLELSE FORENINGSSTAMMA
HSB:S BOSTADSRATTSFORENING KRUKAN | UMEA

Tid: Onsdag den 1 juni 2022, kl. 19.00

Plats: Krukan samlingslokal

DAGORDNING
1. foreningsstimmans Oppnande
2. val av stimmoordf6rande
3. anméilan av stimmoordf6randens val av protokollforare
4. godkinnande av rostlingd
5. fraga om nirvaroritt vid foreningsstimman
6. godkinnande av dagordning
7. wval av tva personer att jaimte stimmoordféranden justera protokollet
8. val av minst tva rostriknare
9. fraga om kallelse skett i behorig ordning
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. genomgang av styrelsens arsredovisning

. genomgang av revisorernas berittelse

. beslut om faststidllande av resultatrikning och balansrikning

. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den
faststillda balansrdkningen

. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for
styrelsens ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda
som valts av féreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. val av styrelsens ordforande, styrelseledamoter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfdrande
23. val av distriktrepresentant och ersittare till distriktsstimmor samt ovriga

representanter i HSB, nu val av fullmiktige och erséttare

24. av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar

anmélda drenden som angivits i kallelsen

24.1 motion om uppgradering av sikerhet kring blixt och aska

24.2 motion om huskurage

24.3 motion om storlek pa killarférrad

24.4 motion om installation av laddplatser eller laddboxar till elbilar
25. foreningsstimmans avslutande

Varmt valkommen!
Styrelsen



Styrelsens svar pa inkomna motioner till
arsstdmman 2022-06-01 for BRF Krukan i Ume3

Motion nr 1 Uppgradering av sdkerheten kring blixt och aska
Motionéren yrkar att styrelsen: a) redovisar , b) uppgraderar, eller c)
undersoker forbattringar pa askskyddet i féreningen.

Styrelsens svar: Styrelsen yrkar att svara med alternativ a,
redovisning.

Forst och frAmst tack for att detta togs upp. Det var larorikt att Idsa om
askskydd, och nu far alla i foreningen ett hum om hur det fungerar i
praktiken.

Fastigheten har ett fullgott skydd mot &ska av flera anledningar.
Byggnaderna é&r l&gbyggda, d.v.s. skogen och traden nar hdgre. Husen
ar konstruerade av armerad betong, vilket betyder att det skapar ett
skyddande skal som isolerar bort eventuella strdmmar. Slutligen har vi
jordfelsskydd genom att vi &r jordade mot Umeé& Energis jordnat, samt
att vi har jordfelsbrytare i varje l1agenhet. Jordfelsbrytaren skyddar bade
mot fel i och utanfér lagenheten. Uppgradering av askskyddet ar alltsa
inte nddvandigt.

Motion nr 2 Huskurage (Susanne)

Motionaren yrkar att féreningen antar huskurage, en policy for att
forhindra och férebygga vald i hemmet. Policy och information delas ut
till alla hushall, samt anslas pa anslagstavlor och hemsidan.

Styrelsens svar: Bifaller motionen att anta policy fér huskurage.

Anslag och information om huskurage kommer p& anslagstavior och
hemsidan.



Motion nr 3 Storlek Kéallarférrad

Motionaren yrkar pa att forraden skall omfordelas for att battre reflektera
storleken pa lagenheten eller radhuset. Alternativt att fler forrad byggs i
utrymmen som numera inte har nagon funktion, till exempel matkallare.

Styrelsens svar: Styrelsen yrkar avslag

Idén i grunden ar bade god och sund. Samtalsamnet har varit pa bordet
ett antal ganger i olika styrelsesammanhang. Styrelsen har funderat och
diskuterat hur det skall vara genomforbart att omfordela forraden. Det ar
tyvarr inte genomforbart logistiskt och dokumentationsmassigt.

Fore detta matkallare anvands idag som forrad fér utemabler pa vintern.
Det ar klart vart att undersdka om och hur vi kan anvanda foreningens
gemensamma forrad battre framdver.

Motion nr 4 Installation av laddplatser eller laddboxar till elbilar
Motionaren yrkar
Styrelsens svar: Styrelsen yrkar bifall till motionen.

Styrelsen vill tacka for era asikter i denna fraga. Vi i styrelsen har redan
borjat titta pa olika I6sningar for laddplatser och valt att gora en forstudie
i samarbete med HSB for att ta fram vilka tekniska I6sningar och
kostnader som foreligger en sadan investering.

Vi kommer aven att stdmma av med boende genom en enkel enkat for
att fanga upp hur manga som idag ar intresserade av att i framtiden att
kunna ladda sina elbilar / plug in hydrider.



Valberedningens forslag till arsstdmma 2022

2021-04-22

Valberedningens forslag till Arsstimma 2022 i Brf Krukan
1. Punkt 2 i dagordningen: Val av stammoordférande. Valberedningen foreslar Bertil Sawert.
2. Punkt 15i dagordningen: Beslut om arvoden och principer.

Valberedningen foreslog till arsstdmman 2021 en hdjning av arvodena, som forblivit
oféréndrade under flera &r. Andringen syftade till att justera arvodena for inflation, pa ett
sdtt som aterstéllde kdpkraften i arvodena till tidigare nivaer. Motivet for forslaget var att
forsakra oss om att fortroendeposter i féreningen fortsatt ska vara attraktiva, pa det att
foreningen ska kunna rekrytera kompetenta personer till fértroendeuppdragen.

Férslagen godkdndes av stamman, och nagot behov av att modifiera arvodena redan nu kan
inte ses. Valberedningen foreslar darfor oférandrade arvoden.

Valberedningen kommer dessutom att dven fortsatt folja styrelsearbetet. Valberedningen ser
det som sin uppgift att verka for att alla medlemmar i styrelsen bidrar till arbetet p ett
positivt satt.

3. Punkt 16 i dagordningen: Beslut om antal styrelseledam&ter och suppleanter.
Valberedningen foreslar har att saval antalet ledamdter som suppleanter forblir oférindrat.

Punkt 17 i dagordningen: Val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter, och suppleanter.

Valberedningen foreslar hér:

Ordférande Rickard Drugge Kdrnvdgen 149 Omval
Vice ordforande Dan Ringemo Karnvdgen 97 Omval
Ledamot Dan Bergsten Karnvagen 169 Nyval

Suppleant Torgny Sjodin Kdrnvdgen 41 Omval

Susanne Tiger bett att fa lamna styrelsen. Valberedningen beklagar beslutet, men vill
naturligtvis tacka henne for den insats hon har gjort. Dan Bergsten har under 2021 flyttat till
var férening fran Goteborg, och har tidigare erfarenhet av arbete i en bostadsrittsforenings
styrelse dérifran. Valberedningen tror ddrfor att han kan bli en bra erséttare till Susanne.

4. Punkt 19 i dagordningen: Beslut om antal revisorer och suppleant. Valberedningen féreslar
har ofdrandrat en revisor och en suppleant.

5. Punkt 20 i dagordningen. Val av revisor och suppleant. Valberedningen féreslar hir omval av
Viveka Lundin till revisor, och omval av Evariste Kekebes (Kérnvigen 29) till revisorsuppleant.

6. Punkt 21 idagordningen: Beslut om antal ledamdter i valberedningen. Valberedningen
foreslar oforandrat antal: en sammankallande och tvé ordinarie medlemmar.

7. Punkt 22 i dagordningen: Val av valberedning. Traditionellt brukar valberedningen inte
féresla nagon ny valberedning, men samtliga medlemmar &r villiga att stalla upp fér omval
om stdmman sa Onskar.

8. Punkt 23 i dagordningen: Val av distriktsrepresentant och ersattare till distriktsstammor samt
ovriga representanter i HSB. Den pagaende pandemin gor det svart att foresld namn, da
deras hélsa kan lagga hinder i vagen. Valberedningen foreslar darfor att styrelsen precis som




Valberedningens forslag till arsstamma 2022

2020 och 2021 far i uppdrag att utse representanter dven for arbetsaret 2022-2023, med
avsikten att stamman atertar uppdraget ndr smittspridningen normaliseras.

I\%Stenbom, sammankallande Carina Lillkvist Soren Jonsson
P
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Krukan i Umeé, 716415-3376 far harmed avge arsredovisning for 2021.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till sndamal att i bostadsrittsféreningens hus uppléta bostadsliagenheter for permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frémja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes 1987-1988 pé fastigheten Stivan 1 1 Umeé som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adress dr Kdrnvigen 1-269, udda nummer i Ume&. Sdte &r Umed kommun.

HSB brf Krukans totala markyta omfattar 41 111 kvm. Inom denna yta &r 2 195 m asfalterade
kér-/cykel-/gangvigar med 3 meters bredd samt asfalterade parkeringsplatser.

Bostadsrattsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Lansforsékringar. I forsdkringen ingdr momenten styrelseansvar samt
forsikring mot ohyra. Fran och med 2018-01-01 ingér bostadsrittstilligg i forsdkringen for samtliga ligenheter.

Foreningens liagenheter fordelar sig enligt f6ljande Antal Yta m2
Bostadsritter _ 130 11778
Bostidder 130 11778
Lokaler 1 20
Garageplatser 88
Bilplatser 84

De senaste aren har foreningen gjort foljande underhéllsatgérder och investeringar i fastigheten:

2020

-Takrenovering férdigstllts

-Plantering Buskar och annat arbete i utomhusmiljén
-Renovering av lekytor

2019

-Bytt till elektriska garageportar
-Takrenovering pa byggnaderna 101-119
-Markrenovering

-Byte av sand pa samtliga lekytor
-Fasadrenovering

-Byte av utebelysning

2018

- Bytt till ledarmaturer i gemensamma utrymmen och ytterbelysning

- Uppfort 3 st cykelgarage .

- Byte av cirkulationspumpar och expansionskér] UC

- Byte av 2 soprumsdorrar

- Péborjat takrenovering inkl tilldggsisolering, klart pd 101-119

- Omasfaltering inkl underarbete, del av géstparkeringar har gjorts om till 5 parkeringsplatser f6r boende
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2017

- Mélning samt delvis renovering av fasad p& garage samt malning av kretsloppsrum

- Platbeklddning av balkonggavlar

- Ny och flyttad uppsamlingsplats for tridgardsavfall samt markforbattringar pd gamla platsen
- Avvecklat tva av tre kylrum. OBS kylrum i hus 57 - 87 #r fortfarande igéng

- Spolning av dagvattenledningar och dréneringar

2016

- Byte av golvmatta i samlingslokal och i toalett och korridor i anslutning till tvétt/bastu och samlingslokal
- Renovering av huskropp 121 - 151 (hus K)

- Renovering av stédmur

- Péborjat byte av koksflaktar (klart verksamhetsar 2017)

- Byte av fjidrrvirmecentral (UC)

- Ny viarmeluftstumlare till tvittstuga

- Investering: Nytt digitalt bokningssystem

2015

- Duschrum till bastu: nya kaklade véiggar och nytt golv

- 3 nya koksaggregat har monterats in i tre ldgenheter pé prov (Kv 15, 67, 131)
- Radonmétningar genomforda, alla resultat under grénsvarde

- 30 motorvdrmare utbytta till digitala uttag (dérmed alla utbytta)

- Skador pa golv i garage reparerade (48 st)

- Tva nya tvittmaskiner har inkopts till tvattstugan

- Inmontering av ventilationsskorstenar i garage pa prov

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgérder och investeringar:

-Utfort omfattande energibesparanade entreprenad, beréknas spara 5-30 % energi beroende pa véder och vind.
-Reparationer radhus L, dér takstol och hidngrinnor var skadade fran vinterns snémassor.

-Kylrummets kylaggregat dr reparerat, for fortsatt tillgang till matkéllare.

-Pingisrum urstédat for att bli nytt rum for vaktmaéstare.

-Hjdrtstartare inforskaffad, placerad utanfor vicevérdskontoret. Skyltat utanfor.

Den stadgeenliga besiktningen genomfordes november 2021. Da framkom att diverse atgérder behdvs.
Serviceutrymmen, allménna lokaler och trapphus behdver stddas och mélas. Bastun behover renoveras samt
diverse mindre atgérder.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen med stod fran HSB Norr. De ndrmsta &ren planerar styrelsen
foljande storre atgérder.

- Inventera behov av stambyte, planera takbyte och ev. solpaneler.

Planerade dtgdrder ska finansieras av uttag ur fond for yttre underhall, egna medel och eventuellt banklén.

Ekonomi

Styrelsen har faststallt budgeten for 2022 och beslutat om 2 % hojning av arsavgifterna. Arsavgifterna uppgick
till i genomsnitt 599 kr/m* bostadsldgenhetsyta.

Arets avsittning till underhdllsfond 107000 kr stimmer med foreningens underhélisplan.

Vid andrahandsupplatelse av bostad har féreningen hittills inte tagit ut ndgon avgift av ligenhetsinnehavaren.
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Styrelsen

Styrelsen har under ridkenskapséret haft foljande sammansittning:

Rickard Drugge ordfrande

Dan Ringemo vice ordforande
Susanne Tiger sekreterare

Roger Gunnarsson ledamot

Dorotea Kessler utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Ulf Johansson

Torgny Sjodin

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgar mandattiden for ordinarie ledaméterna Rickard Drugge, Roger
Gunnarsson, samt for Ulf Johansson(suppleant).

Styrelsen har under &ret hallit 11 sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Rickard Drugge, Dan Ringemo, Susanne Tiger och Roger Gunnarsson, tva i forening.

Revisorer

Revisorer har varit Viveka Lundin med Evariste Kekebes som suppleant, valda av féreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor frdn BoRevision AB.

Valberedning

Valberedning har varit Michael Stenbom, Séren Jonsson och Carina Lillqvist med Michael Stenbom som
sammankallande.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma

Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstdimma har varit Rickard Drugge samt Dan Ringemo som
suppleant.

Tridgardsgrupp
Det bildades en tridgardsgrupp med uppdraget att se 6ver foreningens yttre milj. Den bestér av sammankallande
Roger Gunnarsson. Medlemmar &r fria att anmala intresse.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls 2021-06-16. Vid stimman deltog 27 medlemmar. Postrgstning tillimpades till
foljd av Covid-19 En motion inkom till stimman:

- Motion om 6vernattningsrum, Bifall

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Bredband?2
Kabel-TV Tele2
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel Sambhall

El Umed energi

Fjérrvirme Umea energi
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Medlemsinformation

Under aret har 11 lagenheter 6verlatits. Féreningen hade vid arets slut 185 (186) medlemmar varav

HSB Norr utgér en. Anledning till att medlemsantalet Gverstiger antal bostadsratter i féreningen ar att
mer dn en medlem kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsréatt
en rost oavsett antalet innehavare.

HSB Vind i Umea ek for

HSB Brf Krukan &ger 127 andelar i HSB Vind i Umea Ek for. Dessa andelar gav 104545 kWh
vindel. Budgeten for aret var beréknad till en elproduktion med 1 000 kWh per andel. Utfallet
blev 823 kWh per andel (967 kWh). HSB Vinds elpris under 2021 var 56 6re/kWh exkl.
energiskatt och moms. Priset baseras pa gallande marknadspris (terminspris) sista kvartalet
ar 2020 och gallde som pris fér 2021. Miljébelastningen av bostadsréttsféreningens del av
HSB Vinds produktion av vindel var totalt 20,9 kg COZ2e vilket ar 0,2 gram per kWh.
Miljobesparingen under aret var 38138 kg CO2e.

HSB Vind levererar er el motsvarande 104545 kWh av er totala elférbrukning, resterande
férbrukning betalar ni till Umea energi. Vind-el raknas som ett klimatsmart val och kan
jamféras med nordisk elmix CO2e utslapp som 2020 var 365 gr/kWh vilket da ska jamféras
med HSB Vinds utsldpp pa 0,2 gr/kWh, HSB Vinds vindkraftverk finns pa Granberget i
Robertsfors Kommun. .

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséattning i tkr 7 980 7 856 7755 7612 7 395
Resultat efter fin.poster i tkr -30 287 566 857 775
Arsavgifter bostéder, kr/m2 bostadsyta 599 593 587 587 573
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 391 302 342 289 283
Laneskuld, kr/m2 totalyta 5024 5100 5 261 5112 5196
Genomeshnittlig ranta lan i % 1 1 0,9 0,6 0,5
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 746 789 829 838 888
Sparande, kr/m2 totalyta* 234 291 200 303 303
Soliditet i %** 27 4 27,1 26,3 26,2 25,3

*Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 59 269 893kr. Under aret har féreningen amorterat
900 000 kr, vilket kan s&gas motsvara en amorteringstakt pa 66 ar.

Forandring i eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser underhalisfond resultat  Arets resultat

Vid arets borjan 5950 978 9 307 921 7433 870 286 806
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut 2020-06-15 286 806 -286 806
lanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -613 056 613 056
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 107 001 -107 000
Arets resultat -30 045
Vid arets slut 5950 978 8 801 866 8226 732 -30 045

e
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Resultatdisposition
Till féreningsstammans foérfogande star féljande medel

Balanserat resultat efter reservering till yttre fond
Arets resultat

Totalt att disponera

Styrelsen féreslar foljande disposition:

Balanseras i ny rdkning

5(15)

Belopp

8226732
-30 045

8 196 687

8 196 687

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

ANC
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomséttning 2 7 980 289 7 856 113
Ovriga rorelseintakter 3 219 633 1900
8 199 922 7 858 013
Rorelsekostnader
Drift 4 -4 609 805 -3 562 867
Underhall 5 -613 056 -506 465
Ovriga externa kostnader 6 -85 428 -67 757
Personalkostnader 7 -174 835 -191 488
Avskrivningar av materiella anlédggningstiligangar 8 -2 176 384 -2 350 958
Ovriga rérelsekostnader 9 - -288 464
-7 659 508 -6 968 000
Rorelseresultat 540 414 890 013
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 10 692 666
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -571 151 -603 873
-570 459 -603 207
Resultat efter finansiella poster -30 045 286 806
Resultat fore skatt -30 045 236 806
Arets resultat 12 -30 045 286 806

e
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7(15)

BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 13,25 79 738 953 81879 923

Inventarier 14 76 895 112 309

Pagaende nyanlaggningar och forskott 15 2200212 -

82 016 060 81992 232

Finansiella anldggningstillgangar 17

Finansiella anlaggningstillgangar 848 700 848 700
848 700 848 700

Summa anliaggningstillgangar 82 864 760 82 840 932

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 9229 2636

Ovriga fordringar 16 25276 33948

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 339 645 275 305
374 150 311 889

Kassa och bank 19 442 723 1514 928

Summa omsittningstillgangar 816 873 1826 817

SUMMA TILLGANGAR 83 681 633 84 667 749

ANC
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 5950978 5950 978

Yttre underhallsfond 20 8 801 865 9 307 921
14 752 843 15 258 899

Fritt eget kapital

Balanserat resuitat 8226 732 7 433 870

Arets resultat -30 045 286 806

8 196 687 7 720 676

Eget kapital vid rakenskapsarets slut 22 949 530 22 979 575

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 21,25 58 369 893 19 756 631
58 369 893 19 756 631

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 900 000 40 413 262

Leverantérsskulder 216 740 410 072

Aktuell skatteskuld 11 635 24713

Fond fér inre underhall 22 123 572 129 692

Ovriga skulder 23 7 980 6267

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 24 1102 283 947 537

2362210 41931 543
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83 681 633 84 667 749

AMC
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Not1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader och markanldggningar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandepericder och dérfér har
fastighetens bokférda varden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsréattsféreningens séarskilda férutsattningar. Komponenternas aterstaende
nyttiandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella utférda atgarder pa vasentliga komponenter har
beaktats s& vél som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna avskrivs linjart pa 15 -120 ar och
sker i snitt med 2,2% pa anskaffningsvardet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 15,2% av tillgdngarnas anskaffhingsvérden
per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder véarderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rakenskapsar 2018 har det skett en &ndring av redovisningsprinciper géllande
redovisning av 6vriga skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och
den del av lanen som har slutférfallodatum kommande réakenskapsar under kortfristiga skulder oavsett
om styrelsen har for avsikt att forlanga lanen.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intéktredovisning

intakter redovisas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for
rabatter. Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebar att forutbetalda avgifter
och hyror redovisas som forskott fran kunder. Rantor och utdelningar redovisas som en intékt nar det
ar sannolikt att féreningen kommer att fa de ekonomiska férdelar som ar férknippade med
transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 459 kr/lgh fér 2021, dock hégst 0,3% av taxeringsvérdet fér bostéader.
Lokaler beskattas med 1% pa taxeringsvardet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
férvaltningsdomstolen &r en bostadsrattsforenings ranteintékter skattefria till den del de ar hanforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i férekommande fall inkomster som inte
ar hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
20,6 procent. Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 30 421 019
kr

Yttre underhéllsfond

Yttre underhalisfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhéll av
féreningens fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa
féreningens underhallsplan/budget. Detta innebér att arets avséttning och ianspraktagande redovisas
som omféring i eget kapital samma ar.

AMC



HSB Brf Krukan i Umea 10(15)
716415-3376

Not 2 Nettoomsattning

2021 2020
Avgifter 7 055 268 6 985 236
Hyresintakter 661 400 611 400
Intékter bredband 226 200 226 200
Intakter pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter 20 453 15124
Intdkter gemensamhetsutrymmen 17 006 18 153
7 980 327 7 856 113

Avgar
Rabatter/Avdrag -38 -
7 980 289 7 856 113

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2021-12-31 2020-12-31

Intakt gym och extra garagenycklar 690 1900
Ersattning forsékringsbolag 218 943
219 633 1900
Not 4 Drift
2021 2020
Fastighetsskotsel 311818 248 120
Snéréjning och halkbek@mpning 402 898 195 295
Reparationer 817 224 328 585
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 163 935 171 580
Uppvarmning 1186 892 1104744
Vatten 609 428 455 348
Renhalining 179 118 164 863
Forvaltningskostnader 243 740 212 115
Forsakring 141 532 138 064
Fastighetsskatt/avgift 226 364 215 560
Kommunikation och media
Datakommunikation 180 201 180 181
Kabel-TV 144 606 144 588
Ovriga driftskostnader 2 049 3824
4 609 805 3 562 867

Not 5 Periodiskt underhall

2021 2020
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen 81822
Utfort underhall installationer, installation kortldsare, ventilationsservice 317 498 128 005
Utfort underhall huskropp utvandigt, puts fasad 183 500 231138
Utfort underhall mark, plantering och beskarning av buskar mm. 147 322
Utfort underhall garage och parkering 30 236
613 056 506 465

AMC
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2021 2020
Forbrukningsinventarier och dataprogram 26 234 5151
Telefon och porto mm 7 661 7 101
Kundforluster 60 60
Bankkostnader, inkasso mm 7 534 11 210
Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm 939 767
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 43 000 43 468
85 428 67 757
Not 7 Personalkostnader
2021 2020
Vicevard har varit Curth Brannstrom
Arvoden, I6ner andra erséattningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stdmmobesiut 86 000 97 000
Vicevard 41 004 43 254
Bilerséttningar 435
Revisionsarvode enligt stdmmobeslut 7 000 7 000
Sociala kostnader fértroendevalda 40 195 43 934
174 634 191 188
Kostnader for ibner
Sociala kosthader 10
Pensionskostnader 191 200
Forsakring/medlemskap Fastigo 100
174 835 191 488
Not 8 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2021 2020
Byggnader 1983 758 2138779
Inventarier 35414 69 932
Markanlaggningar 157 212 142 247
2176 384 2 350 958
Not 9 Ovriga rérelsekostnader
2021 2020
Restvardesavskrivning tak 288 464
288 464
Not 10 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2021 2020
Ranteintékter Collector bank 91 124
Ovriga rénteintakter 601 542
692 666

e
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Not 11 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for fastighetsanknutna lan

Not 12 Arets resultat

Arets resultat
Reservering till yitre underhallsfond
lanspraktagande av yttre underhalisfond

+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall

lanspraktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad fér planerat underhaill.

Reservering till yttre underhallsfond baseras pa féreningens underhalisplan.

Not 13 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden byggnader:
-Vid arets borjan

-Arets anskaffningar, takbyte, fasadrenovering, renovering lekpark

-Arets utrangeringar

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan

-Arets utrangering

-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet

Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde byggnader

Bokfort varde mark

Summa bokfort virde byggnader och mark
Vardear 1987

Taxeringsvarde byggnader:

Taxeringsvarde mark:

Not 14 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan '

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden

Redovisat varde vid arets slut

12(15)
2021 2020
571 151 603 873
571 151 603 873
2021 2020
-30 045 286 806
-107 000 -37 000
613 056 506 465
476 011 756 271
2021-12-31 2020-12-31
100 314 675 97 570 181
3 585 338
-840 844
100 314 675 100 314 675
-22 256 809 -20 528 163
552 380
-2 140 970 -2 281026
-24 397 779 -22 256 809
75916 896 78 057 866
3 822 057 3822 057
79 738 953 81879 923
89 345 000 89 345 000
27 310 000 27 310 000
2021-12-31 2020-12-31
421 418 421 418
421 418 421 418
-309 109 -239177
-35414 -69 932
-344 523 -309 109
76 895 112 309
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Not 15 Pagaende nyanliggningar

Vid arets bérjan
Investeringar under aret
Aktiverat under aret
Omklassificerat

Redovisat virde vid arets slut

Not 16 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 17 Finansiella anlaggningstillgangar

Andel i HSB Norr
Andel i HSB Vind Umea

Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Lansférsakringar

Vakin

Kabel TV

Bredband

Securitas

Kreditfaktura HSB norr
Intakt Parkster nov 2020

Not 19 Kassa och bank

Kassa
Bank

Not 20 Fond for yttre underhall

Fondbehallning vid arets borjan
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut
lanspraktagande av ytire fond enligt styrelsebeslut

Fondbehallning vid arets slut

13(15)

2021-12-31  2020-12-31
3199 288
2200 212 453735
-3421 886
-231 137
2200 212 -
2021-12-31  2020-12-31
25 276 33 948
25 276 33948
2021-12-31  2020-12-31
500 500
848 200 848 200
848 700 848 700
2021-12-31  2020-12-31
162 855 141 532
51549
11782 36 150
68 974 44 599

2284

93 750
1475
339 645 275 305
2021-12-31  2020-12-31
1593 893
441130 1514 035
442 723 1514 928
2021-12-31  2020-12-31
9 307 921 9777 386
107 000 37 000
-613 056 -506 465
8 801 865 9 307 921
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Not 21 Skulder till kreditinstitut
Rénte konv. datum  Rénta

Nordea 39788909663 2024-04-17 1,21%
Nordea 39798276280 2026-04-15 0,90%
Nordea 39798277988 2025-04-16 0,80%

Totala skulder pa bokslutsdagen

Nésta ars amortering
Amorteringar inom 2 - 5 ar beréknas uppga till

Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppgé ftill

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgar kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 22 Fond f6r inre underhall

Vid arets bérjan
Uttag under aret

Vid arets slut

Not 23 Ovriga skulder

Personalens kallskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter
Momsskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Not 24 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Rantor

Foérutbetalda avgifter/hyror
Borevision

El

Fjarrvarme

Vatten

Renhallning

Snoréjning
Fastighetsskétsel

Not 25 Stéllda sédkerheter och eventualférpliktelser

Panter och dérmed jamftrliga sékerheter som stéllts fér egna skulder

Stéllda sdkerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualférpliktelser

14(15)

2021-12-31 2020-12-31
19 756 631 20 056 631
19 756 631 20 056 631
19 756 631 20 056 631
59 269 893 60 169 893
-900 000 -900 000
-3 600 000 -3 600 000
54 769 893 55 669 893
59 269 893 60 169 893
-900 000 -40 413 262
58 369 893 19 756 631
2021-12-31 2020-12-31
129 692 137 362
-6 120 -7 670
123 572 129 692
2021-12-31 2020-12-31
1025 1025
1074 1073
4621 4169
1260 -
7 980 6 267
2021-12-31 2020-12-31
118 738 117 154
664 733 625 366
11810 11 560
53 762 28 221
158 430 133 601

46 762

12 066
19 986 31635

15 996
1102 283 947 537
2021-12-31 2020-12-31
85 929 000 85 929 000
85 929 000 85929 000
Inga Inga
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Arsredovisning

En bostadsrattsforening #r enligt lag skyldig att uppritta
en drsredovisning efter varje avslutat rikenskapsar och
ska behandlas vid ordinarie féreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultat-
rékning, balansrikning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberiittelsen

Styrelsen #ger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhdllande, det vill séiga antalet medlemmar och
eventuella forandringar under &ret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga hand-
elser under och efter rikenskapséret ska framg3, likasa
viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgir av
resultat- och balansrikningen. Férvaltningsberittelsen
ska innehalla styrelsens forslag till foreningsstimman
om hur vinst eller férlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intéikter och kostnader
under rakenskapsaret. Intikterna minus kostnaderna
blir arets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och dirmed
en vinst. En bostadsrittsforening ska anpassa intékt-
erna si att de ticker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgangar (tillgingssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Foreningens tillgangar
bestar av anldggningstillgingar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgingar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. P4 skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och

6vriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestér av insatser, upplételseavgifter
och fond for yttre underhéll, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat frin tidigare ar.

Noter

Noter gér in pa detalj pd vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrikningen innehéller. Not 1
bestar av redovisningsprinciper, dér star det vilka
principer och regler din bostadsrittsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsréttforeningen har ngon personal an-
stélld och vad de fértroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pa foreningsstimman.

Anlédggningstillgangar

Ar de tillgingar som #r anskaffade for langvarigt bruk
inom foreningen. De viktigaste 4r anldggningstillgéng-
arna dr foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar &r drets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvirdet fordelas pa tillgdngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgér det aktuella rets avskrivning samt
foregende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under &rets lopp pa de anldggningstillgangar
f6reningen har kvar i sin dgo.

Omsiittningstillgingar

Andra tillgéngar 4n anldggningstillgingar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett &r. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, virdepapper.

Léngfristiga skulder
I huvudsak de lan som fSreningen ska betala pé lingre
sikt &n ett &r.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett r, sdsom
skatteskuld, leverantdrsskulder. Hit klassas 4ven amorterin-
gar for nistkommande &r och fastighetslan som har konvert-
ering &ret efter det aktuella bokslutsaret, dven om foreningen
har f6r avsikt att binda om lanet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhallsplan. I enl-
ighet med denna ska avséttningar till fonden gérs arligen for
att sikerstilla foreningens framtida planerade underhall. Av-
séttning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrdkningen. Anvindningen (iterforing) fran
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsatgirder genomfors. Detta dr endast
négot bokforingsméssigt och inte riktiga pengar. Man siitter
av en del av resultatet ett ar for att kunna aterfora det ett &r
d& man gor underhall och pa s4 sitt jimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvéinda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Avsittningen till inre underhéllsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avséttning till inre fond ska fortga
eller avslutas. Fondbehallningen i arsredovisningen visar
behéllningen for samtliga bostadsritters tillgodohavande.

Stillda sikerheter

Avser det sékerhet som limnats for erhallna 1an. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pé belopp som i
regel motsvarar erhallna lan.

Revisionsberiittelse

Revisorerna uttalar sig om &rsredovisningen, forvaltningen
och om anvindande av 6verskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida férenings-
stdimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.



Revisionsberittelse
Till féreningsstamman | HSB brf Krukan i Umeé, org.nr. 716415-3376

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for HSB brf Krukan i
Umed, for ar 2021.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rétivisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredowsmngslagen Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamitat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nodvand|g for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehéller négra vasentliga felaktighster,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
péverka frmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisomn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Audmng
(I8A) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppnd en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
aren hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillr&ckliga och
dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter & hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e Utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om érsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelsera pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tlllamphga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en réattvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB brf Krukan i Umed, for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation r utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersé&ttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorm utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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